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ELOTERJESZTES

Korosladany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
2026. februar 26-an tartandé iilésére.

Targy: Korosladany ~ Véros  Onkormanyzaténak — Képviselé-testiilete  énkormanyzati
rendeletének megalkotdsa a helyi 6nazonossag védelmér6l.

El6készitd: Ilyés Lajos jegyz6

El6terjesztd: Ilyés Lajos jegyz6

Véleményezi: Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig [SZMSZ 19. § a.) pont]
Ulés: Nyilt

Szavazas: Mindsitett tobbség

Az elGterjesztés (rendelet-tervezet) elfogaddsa nyilvanos iilésen
mindsitett tobbségl nyilt szavazast igényel. [Motv. 50. §, 42. §. 1. pont]

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggytlés a teleplilések szerves fejlddésének, tarsadalmi stabilitdsdnak és k6zdsségi
dnazonossdgédnak megorzése érdekében megalkotta a helyi dnazonossdg védelmérdl szdlé
2025. évi XLVIIL torvényt (a tovébbiakban: Hovtv.). A torvény célja, hogy a telepiilési
kdzosségek szamara jogszer( és ardnyos eszkdzoket biztositson a helyi tarsadalmi viszonyok,
az egylittélés feltételei és a telepiilés karakterének védelme érdekében.

A Hovtv. 22. § (2) bekezdése kifejezett felhatalmazast ad a telepiilési onkorményzatok
szdmdra arra, hogy a helyi 6nazonossag védelmét szolgalé intézkedéseket — kiilondsen dologi
jogvédelmi eszk6zként az eldvasarlasi jogot — 6nkorményzati rendeletben szabélyozzak.

Az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan az Snkormanyzatok jogosultak a helyi
koziigyek ©nalld szabédlyozisara, igy a telepiilési kozosséget érintd tarsadalmi és vagyoni
folyamatok alakitdsara is.

A rendelet megalkotasianak helyi indokai Kérosladanyban

Kordsladany Varos vonatkozdsédban az elmult években tobb alkalommal volt tapasztalhato,
hogy alacsony értéki, esetenként lakhatdsra korlatozottan alkalmas vagy elhanyagolt allapott
ingatlanok kerliltek olyan személyek, illetve csalddok tulajdondba, akiknek életmddja,
magatartdsa vagy egylittélési szokdsai kés6bb az adott lakokdrnyezetben él6k nyugalmat,
biztonsagérzetét és életmindségét zavartak.

Ezekben az esetekben az 6nkormanyzat és a helyben €16 lakossag jogi eszkdzok hidnyéban
jellemzden csak utélag és korlatozott hatékonysaggal tudott fellépni a kialakult problémdk
kezelése érdekében, amely t6bb alkalommal tartdés tirsadalmi fesziiltségekhez,
konfliktusokhoz vezetett.

Emellett tobb olyan ligy is ismertté valt, amikor betegség, életvezetési problémdk vagy sulyos
anyagi nehézségek miatt egyes helyi lakosok ingatlanjukat a piaci értékhez képest
ardnytalanul alacsony éron értékesitették. Ezekben a helyzetekben fenndllt annak veszélye,



hogy a tulajdonosok csokkent belatasi képességiik, tajékozatlansdguk vagy kiszolgaltatott
helyzetiik miatt nem tudtak kelléen megalapozott dontést hozni, és olyan személyek vagy
csaladok szerezték meg az ingatlanokat, akik e koriilményeket kihasznalhattak.

A szabalyozas célja és jellege

A rendelet célja nem a betelepiilés altaldanos vagy indokolatlan korldtozésa, hanem egy
megel6z6 jellegli, aranyos jogvédelmi eszkdz biztositdsa. Ennek keretében az 6nkorményzat a
helyben €16 lakossag — indokolt esetben — lehetdséget kap arra, hogy az érintett ingatlanok
tekintetében elGvasarlasi jogaval éljen, és ezzel megeldozze a késObbiekben kialakuld
egylittélési, kozrendvédelmi vagy szocidlis problémakat.

A szabalyozas lehet6séget teremt arra, hogy:
e az ingatlanok hasznositasa ellenérzétt, jogszerti médon torténjen,
o alakdkornyezet stabilitasa és élhetdsége fennmaradjon,

o csOkkenjen azoknak az eseteknek a szdma, amikor kiszolgéltatott helyzetben 1€vd
személyek méltanytalan feltételek mellett valnak meg lak6ingatlanuktol,

o megeldzhetdk legyenek a késébbi egyiittélési és kzrendvédelmi problémak,

e erdsddjon a helyi kozosség onvédelmi képessége és dsszetartasa.

Jogszabalyi hattér és aranyossag

A rendelet megalkotdsa soran az Onkormdanyzat figyelemmel volt kiilondsen az aldbbi
jogszabélyokra:

e 2025. évi XLVIIL. térvény a helyi 6nazonossag védelmérdl,

e 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet a jogvédelmi eszk6zok alkalmazédsanak részletes
szabdlyairdl,

e 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l,
e 2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrdl,

o 2010. évi CXXX. torvény a jogalkotdsrol.

A Hovtv. 5. § (8) bekezdésében meghatarozott mérlegelési szempontok alapjan
megallapithatd, hogy az 6nkormanyzati el6véasarlasi jog alkalmazasa:

e aranyos jogkorlatozast jelent,
e nem jar altalanos tilalommal,
o alkalmas a helyi kdzdsség védelmére,

e nem igényel tobblet intézményi vagy szervezeti feltételeket.

A rendelet elfogadasaval Korosladany Varos Onkormanyzata megelézé, jogszer(i és aranyos
eszkozt kap arra, hogy a telepiilés tdrsadalmi stabilitasat, a lakokdrnyezet nyugalmat és a helyi
egylittélés feltételeit hossza tdvon biztositsa.

A szabalyozas hozzajéarul a telepiilés élhetéségének megdrzéséhez, a kdzdsségi konfliktusok
csokkentéséhez és a helyi 6nazonossag megerdsitéséhez.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotdsrdl sz616 2010.€vi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint

(1) A jogszabaly el6készitdje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli —
elozetes hatdsvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozds varhatd kovetkezményeit. Az
eldzetes hatdsvizsgalat eredményérél onkormdanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent&snek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésait, valamint

b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdnak vérhatd
kovetkezményeit, és

c) a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

A rendelet-tervezetben ( a tovabbiakban: tervezet) foglaltak varhaté hatasai — a Jat. 17. § (2)
bekezdésében foglalt elvarasok tikkrében — az alabbiak szerint dsszegezhetdk:

Hatasvizsgalati lap
a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasa:

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet tarsadalmi hatdsaként értékelhetd, hogy megelézé jelleggel csékkenti azon esetek
szamat, amikor alacsony értékd, sokszor lakhatdsra korlatozottan alkalmas ingatlanok olyan
személyek vagy csalddok tulajdonaba keriilnek, akiknek életmddja kés6bb a
lakdkodrnyezetben €16k nyugalmat, biztonsagérzetét és életmindségét tartdsan rontja.

A szabélyozas emellett védelmet nyudjt azon helyi lakosok szamara is, akik betegség,
életvezetési nehézség vagy csokkent belatasi képesség miatt kiszolgéltatott helyzetbe keriilve
ingatlanjukat piaci érték alatt értékesitenék, és ezaltal hajléktalanna véalhatnnak.

A tobbfokozatu elévasarldsi jog (Onkorméanyzat — telekhatdros szomszéd — helyi
ingatlantulajdonos) erdsiti a helyi k6zosség onvédelmi képességét, és hozzajarul a tarsadalmi
stabilitds megOrzéséhez.

A rendeletnek kozvetlen gazdasdgi hatdsa nincs, ugyanakkor koltségvetési hatdsként
jelentkezhet, hogy az dnkorményzat részérdl az eldvasarlasi jog gyakorlasdhoz esetenként
pénziigyi fedezet biztositdsa véalhat sziikségessé.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet elfogaddsanak nincs ilyen kdzvetlen hatésa.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:

A rendelet alkalmazdsa nem jar szamottevd tobblet adminisztrativ teherrel. Az el6vésarlasi
jog gyakorlasdval kapcsolatos eljarasok a hatalyos jogszabalyok és a 240/2025. (VIL 31.)
Korm. rendelet alapjan a meglévé dnkorményzati igazgatasi keretek k6z6tt lefolytathatdk.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendelet megalkotasa sziikséges €s indokolt, mivel jogalkotds hidnyaban tovébbra is
fennédllna annak kockdzata, hogy kiszolgéltatott helyzetben 1évé helyi lakosok ingatlanai



Hatarozati javaslat

Korosladany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi 6nazonossag védelmérsl
sz6l6 onkormanyzati rendeletet az eldterjesztés melléklete szerinti tartalommal megalkotja.

Korosladany, 2026. februar 3.

Ilyés Edjos

jegyzo



tisztességtelen koriilmények kozott, a lakokornyezet érdekeit sértd modon Kkeriilnek
értékesitésre.

A szabdlyozds hidnya hosszi tdvon tarsadalmi fesziiltségekhez, kozrendvédelmi
problémakhoz és az 6nkormdnyzati beavatkozas lehetdségeinek beszlikiiléséhez vezethetne.

¢) A jogszabily alkalmaziasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti vagy targyi feltételeket.

Az esetleges eldvasarldsi jog gyakorlasdhoz sziikséges pénziigyi forrasok az dnkormanyzat
mindenkori koltségvetésében, egyedi dontés alapjan biztosithatok.



Korosladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének _ /2026. (I1. 27.)
onkorméanyzati rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérol

[1] Korosladdny Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tdmogatja a helyben é18k
boldogulasat, kiilonds tekintettel azokra, akik a telepiiléshez kotddnek, itt élnek, dolgoznak
vagy csaladi kapcsolatokkal birnak.

[2] A rendelet Kordsladany telepiilés hagyomanyainak, tarsadalmi rendjének és értékeinek
megOrzését szolgalja.

[3] A rendelet célja Korosladany helyi Onazonossaganak, hagyomaényainak, kulturdlis
értékeinek megdrzése, valamint a betelepiilés olyan szabalyozasa, amely biztositja a k6z8sség
kohéziojat €s identitasanak fenntarthatosagat.

[4] Korosladany Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. § Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa —
ideértve a jogi személyek tulajdonaban allé ingatlan adasvételét is — esetére eldvasarlasi jog
illeti meg a kovetkezd személyeket a kdvetkezd sorrendben:

a) Korosladany Véros Onkorményzata,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) Korosladany telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személy.

2.§ Az elbvasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozd részletszabalyokat a 240/2025. (VIL.31.)
Kormanyrendelet tartalmazza.

3. § A Képviseld-testiilet a helyi 6nazonossdg védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény (a
tovabbiakban: Hovtv.) 6. §-ban meghatdrozott alanyi mentességeken feliil egyéb mentességet
vagy kedvezményt nem biztosit.

4.§ Amennyiben az Onkormdnyzat arrél szerez tudomdst, hogy az ingatlanszerzésre a
bevezetett jogvédelmi eszkdz megkeriilésével keriilt sor, akkor a Hovtv. 21. § (1) alapjan az
ingatlanszerzés alapjaul szolgald jogligylet semmis.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Korosladany, 2026. februar 27.

Nagy Konrad Ilyés Lgjos
polgérmester jegyzb



Altalanos indokolds

Az Orszaggyllés a telepiilések szerves fejlédésének, tarsadalmi stabilitdsdnak és kozdsségi
Onazonossaganak megdrzése érdekében megalkotta a helyi 6nazonossig védelmérdl sz6lo
2025. évi XLVIIL. térvényt (a tovabbiakban: Hovtv.).

A t0rvény célja, hogy a telepiilési kdzosségek szamara jogszerd, aranyos és megel6z6 jellegli
eszkdzoket biztositson a helyi tarsadalmi viszonyok, az egyiittélési normdk és a telepiilés
karakterének védelmére.

A Hovtv. 22. § (2) bekezdése felhatalmazza az Onkormanyzatokat arra, hogy a helyi
Onazonossidg védelmét szolgald jogvédelmi eszkozdket — kiilsnosen dologi jogvédelmi
eszkozként az eldvasarlasi jogot — 6Snkormanyzati rendeletben szabalyozzak.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkorméanyzatok jogosultak a helyi
koziigyek 6nallé szabalyozasara.

Kordsladdny Varos Onkormdanyzata a rendelet megalkotasdval nem a betelepiilés altaldnos
korlatozasat, hanem egy megeléz6, aranyos és célzott jogvédelmi eszkdz bevezetését kivanja
megvaldsitani.

A szabalyozas lehetGséget teremt arra, hogy az Onkorményzat, valamint a helyi kzosség
tagjai — kiilondsen a szomszédos és helyi ingatlantulajdonosok — elényben részesiiljenek az
ingatlanszerzés sordn, ezéltal csokkenjenek a késObbi tarsadalmi, egyiittélési és
kozrendvédelmi konfliktusok.

A rendelet hozzdjarul Korosladany élhetéségének megérzéséhez, a lakokdrnyezet
stabilitdsdhoz, valamint a helyi kozsség 6nvédelmi képességének erdsitéséhez.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az 1. § rogziti, hogy Korésladény varos kézigazgatasi teriiletén fekvd ingatlan betelepiil6
vagy mentességet nem élvezd személy részére torténd értékesitése esetén eldvasarlasi jog
illeti meg

— els8dlegesen Korosladany Véros Onkormaényzatat,

— ezt kdvetden — a rendeletben meghatarozott sorrend szerint — a szomszédos ingatlanok
tulajdonosait,

— valamint a telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 helyi lakosokat.

A szabdly célja, hogy megelézze azokat az eseteket, amikor alacsony értékd, elhanyagolt vagy
lakhatdsra korldtozottan alkalmas ingatlanok olyan személyek vagy csaldadok tulajdondba
keriilnek, akiknek életmddja, magatartdsa vagy egyiittélési szokdsai késébb a
lakokdrnyezetben €16k nyugalmat, biztonsagérzetét és életmindségét tartdsan zavartak.

A rendelkezés lehet6séget biztosit arra is, hogy betegség, életvezetési probléma vagy nehéz
anyagi helyzet miatt kiszolgaltatott helyi lakosok ingatlanjai ne Keriiljenek 4ron alul,
tisztességtelen koriilmények kozott olyan személyekhez, akik ezen helyzetet kihasznaljak.
Ezéltal a szabédlyozas hozz4jrulhat a hajléktalanna valis megel6zéséhez és a helyi tdrsadalmi
fesziiltségek csokkentéséhez.

A 2. §-hoz



A 2. § rogziti, hogy az elvasarlasi jog gyakorlasanak eljrasi és részletszabalyait nem a helyi
rendelet hatdrozza meg, hanem a 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet tartalmazza.

Ez biztositja, hogy az el@vasérlasi jog gyakorldsa orszdgosan egységes, jogbiztonsagot nyljto
¢s atlathato eljarasrend szerint torténjen.

A szabalyozasi technika célja az, hogy az Onkormanyzati rendelet kizardlag a helyi
kozosséget érintd tartalmi dontéseket rogzitse, mig az eljarasi garancidkat magasabb szintli
jogszabaly biztositsa.

Ez egyben csokkenti a jogértelmezési bizonytalansdgokat és az Onkorményzatra haruld
adminisztrativ terheket.

A 3. §-hoz

A 3. § kimondja, hogy a Képvisel6-testiilet a Hovtv. 6. §-dban meghatarozott alanyi
mentességeken til tovabbi mentességet vagy kedvezményt nem biztosit.

E rendelkezés célja a jogalkalmazas egyértelmiiségének és kiszdmithatésdganak biztositdsa,
valamint annak elkeriilése, hogy a mentességi kor indokolatlanul kitaguljon.

A Hovtv. 6. §-a a tarsadalmi szempontbdl indokolt eseteket — példaul helyi kotddés,
munkavégzés, hozzatartozdi kapcsolat — mar kimeritden felsorolja, igy tovabbi mentességek
megéllapitdsa nem indokolt.

A szabalyozas hozzajarul ahhoz, hogy az elévasarlasi jog valdban a helyi k6zosség védelmét
szolgald eszkozként, €s ne kijatszhatd kivételrendszerként mikodjon.

A 4. §-hoz

A 4. § a jogvédelmi eszk6z megkeriilésének jogkdvetkezményét rogziti, dsszhangban a
Hovtv. 21. § (1) bekezdésével.

A rendelkezés szerint, ha az ingatlanszerzés a rendeletben bevezetett jogvédelmi eszkoz
megkeriilésével torténik, az ingatlan adasvételére irdnyuld jogligylet semmis.

Ez a szabaly erds visszatartd hatdssal bir, és biztositja, hogy az el6vasarlési jog ne csupan
formalis, hanem ténylegesen érvényesithetd jogintézmény legyen.

A rendelkezés a jogbiztonsagot és a helyi kdzdsség érdekeinek védelmét szolgdlja, valamint
megel6zi a jogszabalyt megkeriild, tisztességtelen ingatlaniigyleteket.

Az 5. §-hoz

Az 5. § a rendelet hatalybalépésér6l rendelkezik, amely szerint a rendelet a kihirdetését
kovetd napon 1ép hatdlyba.

A gyors hatélybalépés indokolt, tekintettel arra, hogy a rendelet megeldz6 jellegli jogvédelmi
eszkozt vezet be, €s a halasztott hatdlybalépés joghézagot eredményezhetne.

A szabalyozéas nem r6 0j kotelezettséget a mar folyamatban 1évo jogligyletekre, ugyanakkor
biztositja, hogy az Ujonnan indulé ingatlaniigyletek esetében a helyi kozdsség védelme
haladéktalanul érvényesiilhessen.

A rendelkezés megfelel a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény hatalybalépésre
vonatkozé kdvetelményeinek.

Osszegz6 indokolas
A rendeletben meghatarozott elévésarlasi jog aranyos, jogszert és célhoz kotott eszkdz, amely

nem jelent altaldnos tilalmat vagy kizarést, ugyanakkor alkalmas a helyi k6zdsség érdekeinek
védelmére.



Alkalmazisa nem igényel tobblet intézményi feltételeket, és megfelel a Hovtv. 5. § (8)
bekezdésében meghatarozott mérlegelési szempontoknak.

A rendelet elfogaddsival Korosladany Varos Onkorményzata olyan megelézé szabalyozasi
eszkozt vezet be, amely hosszii tdvon szolgalja a telepiilés tarsadalmi stabilitasat, a
lakdékornyezet nyugalmat és a helyi 6nazonossag megOrzését.






