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0. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

0.1 TKR modositas — Koérdsladany Varos Onkormanyzatanak .../2025.(.....) OR. sz.
Onkormanyzati rendelete — tervezet

Korosladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12025. (... . ... .) OR. sz. 6nkormanyzati rendelete
Korosladany Varos Telepiiléskép Védelmérdl szolo

6/2019.(I11.27.) OR. sz. 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

[1] A telepiileskép védelmének célja a kornyezet természeti, taji €s épitett eértékeinek
fejlesztése €s védelme. Jelen rendeletmodositas célja, hogy lehetdséget adjon a tervezett
fejlesztések telepiilésképi, ¢épitészeti, kornyezeti és épittetdr oldalrol 1s kedvezd
megvalositasara. A rendeletmodositas célja, hogy lehetdséget adjon a tervezett fejlesztések
telepiilésképi, épitészeti, kornyezeti €s épittetdi oldalrol is kedvezé megvalositasara.

[2] Kordsladany varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo
2023. ¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szold
2023. ¢évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdésében, 79. § (1) bekezdésében, 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c¢) pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljaréo  allamigazgatisi szervek véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

1. §
Kérosladany Viéros telepiiléskép védelmérdl szold 6/2019.(111.27.) OR. sz. dnkormanyzati
rendeletének 3. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(2) ,,Az épiileteken, épitményeken hullampala, trapézlemez, bitumenes hullamlemez, valamint
5 cm-nél vékonyabb hasitott ké burkolat alkalmazasa nem megengedett, kivéve a gazdasagi,
lizemi alaprendeltetésii 1étesitményeket.”

2. §
Kordsladany Viaros telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2019.(111.27.) OR. sz. dnkormanyzati
rendeletének 9. §-a az alabbiak szerint modosul:

»A tetOhéjazat hagyomanyos pikkelyfedés, nadfedés, korcolt fémlemez fedés, illetve 1950
utan épiilt éplileteken fémlemez és cserepeslemez fedés lehet. A héjazat cseréje esetén egy
tetofeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.”

3. §
Kordsladany Viaros telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2019.(111.27.) OR. sz. dnkormanyzati
rendeletének 27. §-a kiegésziil a (8) bekezdéssel az alabbiak szerint:

(8) ,,A tetdhéjazat az eredeti allapottal egyezé anyaghasznalata, vagy natur szinli pikkelyfedés,
nadfedés és korcolt fémlemez fedés lehet. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak



egyféle anyag jelenhet meg, kivéve, ha az eredeti allapot ettdl eltérd kialakitast volt.”

4. §

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd tizenotodik napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo

A rendeletet megalkotta Korosladany Varos Képviselo-testiilete 2025. .. ..-i iilésén.



1. ELOZMENYEK, A MODOSITAS TARGYA

1.1 Elézmények, célok

Koérdsladany Varos Telepulésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) és az annak alapvetéseit
felhasznalva megalkotott Kérésladany Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének
6/2019.(11.27.) OR. sz. énkormanyzati rendelete a telepliiléskép védelmérsl (TKR) 2019-ben
lepett érvénybe. Az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan mara szikségessé valt a TKR
moédositasa, egyes részleteinek finomhangolasa. A fentiek miatt a varos Képvisel6-testulete
70/2024. (lll.27.) Kt. sz. hatarozataban dontott telepuléskép-védelmi dokumentumainak
modositasarol.

Az eltelt fél évtized épitésigazgatasi Ugyei alapjan levonhaté tanulsagok alapjan a
tetéhéjazatok anyaghasznalatanak részleteit érinté modositasok indokoltak. A tervezett
valtoztatdsok nem ellentétesek a TAK-ban lefektetett iranyelvekkel, ezért a Telepllésképi
Arculati Kézikdnyv felllvizsgalata a jelen modositasok kapcsan nem szukséges.

A valtoztatasi szandék jellegére és nagysagrendjére tekintettel a telepllésrendezési
eszk6zok moédositasa az egyszerisitett eljaras szabalyai szerint torténik. A moédositas a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Elj.r.) telepilésrendezési tartalmi kbvetelményeinek, valamint a TKR
alkalmazasaval késziil.

Jelen dokumentacié a partnerségi és szakmai egyeztetésre készilt.

1.2 A tervezési terilet ismertetése

Kordsladany beépitett terlilete négy egymastol telepllésképi arculati szempontbdl is jol
elkilénithetd egységre oszthatdé. Az eltér§ karakter( terlletek részben parhuzamos
savokként, részben mozaikszerlien helyezkednek el, 6nallo telepllésszerkezeti egységet
egyik sem képez.

Az arculati eltérések a torténeti korokban elsdésorban a tarsadalmi szerkezet valtozasai
mentén alakultak ki, de a mas-mas idében beépllt terliletek is kilonbdzé karakterliek, ahogy
természetesen a jellemzé terllethasznalat is sajatos arculatot eredményez.

A telepilés kozpontjaban a legfontosabb intézmények és az uradalmi kézpont mellett a
polgariasult és civis réteg kisvarosi jellegli klasszicista, eklektikus, késébb szecesszids
stilusu hazai, Uzletei voltak. A kdzponthoz csatlakozva ,félfalusias”, mezdvarosi jellegi
terlletek épultek ki, végll a lakossag jelentés részét kitevd paraszti rétegek falusias, a
mezdgazdasagi jelleget er6ésen magan visel6 lakdhelye keretezte a telepuléstestet.
Természetesen a fenti képletszer(, a részleteket elfed6 jellemzés csak a telepilésszerkezet
f6 motivumait prébalja megragadni, az eltéré arculatu terlletek at- és atszétték egymast,
hatarvonaluk nem éles, ahogy eltéré funkcidju teriletek is beékelédtek az egyes zénakba.
Korosladany tovabbi térténete soran, megfeleléen a tarsadalmi-, gazdasagi- és
mindenekel6tt a politikai kornyezet Gjfajta igényeinek egészen mas karakter( terlletek is
létrejottek, mialtal a telepulésszovet egyre inkabb mozaikossa valt. A két vilaghaboru kozotti
id6szak csaladihazas telepei még a tradicionalis telepllésszerkezeti hagyomanyokat
kovették, de az Uzemi teruletek telepszerii beépitéseikkel mar egy egészen mas vilagot
képviseltek, ahol az addig megszokott viszonyitasi pontok megsziintek.



1.3 Valtoztatasi szandék

1.3.1 Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A tervezett mdédositasok nem érintik a TAK-ban lefektetett épitészeti, telepllésépitészeti
alapelveket. A 2019-ben elfogadott dokumentumot megvizsgalva megallapithato, hogy
annak iranymutatasai jelenleg is érvényesek, nem mertlt fel olyan kdrtlmény, amely annak
atdolgozasat indokolnak.

1.3.2 Telepiilésképi rendelet

A TKR el6irasainak médositdsa harom esetben sziikséges ahhoz, hogy a tetéhéjazatokra
vonatkozé szabalyozas a korabbinal jobban szinkronban legyen a telepllésen tapasztalhaté
épitési gyakorlattal és az épitteték lehetéségeivel.

1.3.3 Szabalyozasi koncepciod

A jelen médositas soran érvényre juttatott szabalyozas legfontosabb feladata, hogy a TKR
hasznalatéanak tapasztalatai nyoman olyan paramétereket juttasson érvényre, amelyek
lehetévé teszik a tervezett fejlesztések telepilésképi, épitészeti, kdrnyezeti és épittetdi
oldalrél is kedvezd megvalésitasat.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT
2.1 Helyzetfeltaré6 munkarész

Az egyes témakdrbket csak oly mértékben és abbdl a nézdpontbdl vessziik vizsgalat ala,
ahogy a tervezett valtoztatasok mértéke és jellege azt indokolja, illetve amilyen mértékben az
egyes kérdéskorbk vonatkozasaban a tervbe vett modositasok valtozasokat indikalnak.

2.1.1 A teriiletrendezési tervekkel, dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

1.2 A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k
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2.1.2.1 Hatalyban lévé szabdlyozas
Ld.: 1.3.2. fejezet

2.1.2.2 A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalésult elemek
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.3 A taji és természeti adottsagok vizsgalata, zoldfeliiletek

2.1.3.1 A természeti adottsdagok
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.3.2 Védett, védendé tdji-, természeti elemek, teriiletek
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.3.3 Okolégiai halozat
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.4 Az épitett kornyezet vizsgalata

2.1.4.1 Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.



2.1.4.2 A telepiilés szerkezete, helyi sajatossagok
A telepilésrendezési eszk6zdk tervezett moédositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.4.3 Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek
A telepilésrendezési eszk6zdk tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.5. Telekstruktura vizsgalata

2.1.5.1 Telekmorfologia és telekméret vizsgalat
A telepllésrendezési eszk6zdk tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.6. Az épitmények vizsgalata

2.1.6.1 Funkcid, kapacitas
A telepllésrendezési eszk6zdk tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.6.2 Beépitesi jellemzbk
A telepllésrendezési eszk6zdk tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.6.3 Telepiiléskarakter, helyi sajatossdagok

A teleplilésen talalhaté éplletek héjazati anyagai meglehetésen heterogének. A torténeti
(1950 elbtt épalt) éplleteken a természetes anyagu és a pikkelyfedések altalanosak, mig
jelen korunk alkotasait a legvaltozatosabb anyaghasznalat jellemzi.

2.1.7. Az épitett kornyezet értékei

2.1.7.1 Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.7.2 A védett épitett kbrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemzék
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.7.3 Helyi védelem
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.7.4 Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A TKR hatalyba lépése ota konfliktusforrasnak tekinthet az egyes tetéhéjazatra vonatkozé
anyaghasznalati eléirasok és az épittetdk lehetéségei kdzott feszilé ellentmondas.

2.1.8. Kozlekedés

2.1.8.1 Halozatok és halézati kapcsolatok
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.8.2 Kozuti kézlekedés
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.8.3 Parkolas
A telepillésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.1.9. Kozmiivek
A telepillésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.



2.1.10 Kornyezetvédelem
A telepilésrendezési eszk6zdk tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

2.2 Helyzetelemz6 munkarész

A tervezett modositas kovetkeztében olyan mértékii és jellegli az eltérés a tervezési
terlleten, hogy a beavatkozas alig okoz valtozast a fent vizsgalt tényezékben.

2.3 Helyzetértékel6 munkarész

A tervezett mddositas kedvezétlen valtozast nem okoz a tervezési terllet viszonyaiban,
kifejezett elényt jelent, hogy az elbirasok és az épittetdi lehetbségek a jelenleginél jobban
szinkronba kerulhetnek.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Az egyes témakdrbket csak oly mértékben és abbdl a nézbpontbdl vessziik vizsgalat ala,
ahogy a tervezett valtoztatasok mértéke és jellege azt indokolja, illetve amilyen mértékben az
egyes kérdéskdrbk vonatkozasaban a tervbe vett moédositasok valtozasokat indikalnak.

3.1 Fejlesztési és rendezési javaslat:
Ld. 1.1 fejezet.

3.2 Telepulésrendezési javaslat:
Ld. 1.3. fejezet.

3.3 Epitett kdrnyezet és az épitett 6rokség fejlesztése:
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.4 Tajrendezési javaslat:
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.5 Zoldinfrastruktura fejlesztési javaslatai:
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.6 Vizi kozmivek:
A telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.7 Energiaellatas:
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.8 Hirkozlés:
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.9 Kozlekedés:
A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem érinti, valtozast nem okoz.

3.10 Moédositassal érintett teriiletek bemutatasa:
Ld. 1.2 fejezet.



